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1.BOLUM
TANIMLAR

MADDE 1-
GOKSUPARK KONUTLARI

48147 Ada 1 Parsel lizerinde bulunan Konut Bloklarmin bulundugu Sitenin adi “Géksupark
Konutlar1””dir. Goksupark Konutlar1 12 Adet A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L Bloklarindan olusmaktadir.
Bundan bdyle bu planda Goksupark Konutlar olarak anilacaktir.

GOKSU ALISVERIS MERKEZI
48147 Ada 1 Parsel lizerindeki aligveris merkezinin adi “Goksu Ahsveris Merkezi” dir. Goksu
Aligveris Merkezi 1 Adet M Bloktan ibarettir. Bundan boyle bu planda Goksu Avm olarak anilacaktir.

BAGIMSIZ BOLUM
Toplu yapmin ayr1 ayr1 ve baghi bagina kullanilmaya elverisli olan KMK gore bagimsiz miilkiyete
konu olan bolimiidiir.

BLOK (ANA) YAPI
Toplu Yapinin yalniz esas yap1 kismina, bir yapimnin temelden baglayarak biitiiniine denir.

ORTAK ALAN
Toplu Yapinin bagimsiz boliimleri ve bagimsiz boliimlere tahsis edilen eklentiler harig,
a-) Temeller ve ana duvarlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar,bodrum katlari
ve burada ki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daireleri ve yonetim odalari, elektrik, su saatlerinin
korumasina mahsus olup bagimsiz boliim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, yapmin genel
su depolari, siginaklar, jeneratorler, agik ve kapali otoparklar, havuz ve miistemilati
b-) Her kat malikinin kendi bolimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari, su ve
elektrik tesisleri, trafo odalari, telefon, televizyon ve internet i¢in ortak sebeke ve antenler,
c) Yangin alarm, yangin sondiirme ve kapali devre giivenlik tesisatlari, giivenlik orgiitii odasi,
ortak aydmlatma tesisleri,
¢) Catilar, bacalar, teraslar, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri ile burada
sayilanlarin disinda kalipda yine ortak kullanima ve koruma veya faydalanma i¢in zaruri olan diger
yerler ve seylerde (ortak yer)konusuna girer.

TOPLU YAPI

Ekli “Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm Eryaman 8-9 Etap 48147 Ada Yerlesim Plan1” yukarida
belirtilen sinirlar1 belli bir imar parseli i¢eren alanda kurulu, bagimsiz boliim ve eklentileri de igeren tiim
blok, konut, her tiirlii alt yapilari, agik alanlar1 kapsayan bir yerlesimdir.

KAT MALIKi
Bagimsiz Boliimler iizerinde kurulan blok miilkiyet hakkina sahip olan kisidir. Gergek kisiler kat
maliki olabilecegi gibi tiizel kisiler de kat maliki olabilir.

BLOK TEMSILCISI
Goksupark Konutlarinda bulunan 12 adet bloktan her birinin blok genel kurullarinca her bloktan
yediser kisi olmak iizere segilen temsilciye Blok Temsilcisi denir.

GOKSUPARK KONUTLARI TEMSILCILER KURULU
Goksupark Konutlarinda bulunan 12 adet bloktan her birinin blok genel kurullarinca her bloktan
yediser kisi olmak iizere segilen temsilcilerin olusturdugu 84 kisilik kurula Temsilciler Kurulu denir.

GOKSUPARK KONUTLARI YONETIM KURULU

Goksupark Konutlarinda bulunan 12 adet bloktan her birinin blok genel kurullarinca her bloktan
yediser kisi olmak tizere secilen temsilcilerin olusturdugu 84 kisilik Temsilciler Kurulunun segtigi 1
Bagkan toplam 5 liyeden olusan kurula Goksupark Konutlar1 Yonetim Kurulu denir.
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GOKSUPARK KONUTLARI DENETIM KURULU

Goksupark Konutlarinda bulunan 12 adet bloktan her birinin blok genel kurullarinca her bloktan
yediser kisi olmak tizere secilen temsilcilerin olusturdugu 84 kisilik Temsilciler Kurulunun segtigi 1
Bagkan toplam 3 {iyeden olusan kurula Goksupark Konutlar1 Denetim Kurulu denir.

GOKSU ALISVERIS MERKEZi KAT MALIKLERi KURULU

Ankara-Eryaman 8.ve 9. Etaplar 48147/1 Ada Goksu Avm alaninda bulunan ve
128 adet Ticari Bagimsiz Bolum Maliklerinden olusan Kuruldur.

Bu Yonetim Plan’inda Goksu Avm Kat Malikleri Kurulu yerine; Goksu Avm Kurulu
olarak yazilacaktir.

GOKSU ALISVERIS MERKEZI YONETIMI

Ankara-Eryaman 8.ve 9. Etaplar 48147/1 Ada Gdoksu Avm Alani’nda bulunan ve
toplam 128 adet Ticari Bagimsiz Bolumun Malikleri tarafindan secgilerek olusturulan
yonetime; Yonetim Kurulu denir.
Bu Yonetim Plan'inda Goksu Avm YoOnetimi yerine; Goksu Avm Yonetim Kurulu olarak
yazilacaktir.

GOKSU ALISVERIS MERKEZI DENETIiMIi

Ankara-Eryaman B.ve 9. Etaplar 48147/1 Ada Géksu Avm Alan’inda bulunan ve
toplam 128 adet Ticari Bagimsiz Bolumun Malikleri tarafindan secgilerek olusturulan
denetime; Denetim Kurulu denir.

Bu Yonetim Plan’inda Goksu Avm Yonetimi yerine; Goksu Avm Denetim Kurulu olarak
yazilacaktir.

KULLANIM HAKKI
Blok kat maliklerinin ortak alanda ki faydalanma hakkidir.

YONETIM PLANI
Yonetim Plani, yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, yoneticilerin ve denetgilerin alacaklari
ticretleri ve yonetime ait diger hususlar1 diizenler.

ISLETME PROJESI
Toplu Yap1 alaninin bir yil igerisinde tahmini gelir ve gider tutarlari ile tim masraf kalemlerini
gosteren ve her bagimsiz boliime diisen miktar1 belirleyen tahmini biitgeye denir.

2.BOLUM
GENEL HUKUMLER

MADDE 2-
KAPSAM

Ankara Ili Etimesgut Ilgesine bagli Eryaman Mevkii Géksu Mahallesi’ndeki 48147 imar Adasi
iizerinde bulunan ve ekli vaziyet planinda gosterilen (ek1) Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm’nin yetkili
belediyelerince onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore insa edilmis “Bloklar” alt yap1 tesisleri,
ortak kullanim yerleri, yesil alanlar, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi ve bakimindan birbiri ile
baglantili birden ¢ok blok, bagimsiz bdliimler ile ticari bagimsiz boliimii kapsayan “Ankara Eryaman 8-9
Etap 48147/1 Ada Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm” 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ( bundan
boyle “KMK?” olarak anilacaktir.) ve ilgili diger yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak kosuluyla isbu
“Yonetim Plani”na gore birbirinden ayri olarak yine birbirinden farkli kendi yonetim ve denetim
organlarinca ayr1 ayr1 yonetilir.

MADDE 3-
YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE KAT MULKIYETI
KANUNUNUN UYGULANMASI

Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, 634 sayili KMK,Medeni Kanunun (MK) 2537
Sayili Kabahatler Kanunu ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanir.
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MADDE 4-
YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI VE AMACI

Yonetim Plani, Eryaman 8-9 Etap 48147 Ada 1 Parsel Goksupark Konutlar1 Toplu Yapist ve
Goksu Avm kapsamindaki biitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz
boliimii veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payim satis, bagis vs bir yolla iktisap edecek biitiin
kisileri kendiliginden bagladig1 gibi bagimsiz boliimlerin fiziki kullanicilari ile kiracilari da baglar. Bu
kisiler Yonetim Planinin biitiin hiikiimlerine aynen uymak zorundadir. Yonetim ve kullanim agisindan
hangi blokta olursa olsun biitiin bagimsiz boliim maliklerinin korunmaya deger ¢ikarlari arasinda makul ve
adil bir dengenin kurulmasi sarttir.

MADDE 5-
YONETIM PLANININ DEGISTIiRILMESIi

Yonetim Plani’ni, Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm’nin tiim kat malikleri tarafindan iiye tam
sayisinin beste dordiiniin oylartyla degistirilebilir.

MADDE 6-
AYRI YONETIM ORGANLARININ OLUSTURLMASI VE SORUMLULUKLARI

Isbu Yonetim Planina konu olan gayrimenkul 12 adet konut blogundan ve 1 adet Goksu Avm blogu
olmak iizere toplam 13 bloktan olusmaktadir. Bunlar, Yénetim Plan1 ekindeki vaziyet planinda gosterilen
13 adet bloklardir.

Ancak ayni1 parsel {izerinde bulunan ve vaziyet planinda gosterilen, Goksupark Konutlari ile Goksu
Avm’nin yonetimleri ayridir.

A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L bloklar1 olmak iizere 12 adet bloktan olusan Godksupark
Konutlarimin Yonetim ve Denetim organlarim, bu 12 Bloktan, Blok Genel Kurullarinca her bloktan
7 temsilci olmak iizere secilerek gelen, Blok Temsilcilerinin olusturdugu toplam 84 Kkisilik Temsilciler
Kurulu kendi arasinda yapacagi secimle belirler.

M Blok olmak iizere 1 adet bloktan ibaret Goksu AVM’nin Yonetim ve Denetim organlarim,
1 adet M Blokta bulunan 128 adet ticari Bagimsiz Boliimiin Malikleri, kendi aralarinda yapacaklari
secimle belirler.

Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm, idari ve mali yonden ayr1 yonetilirler. Borglari, alacaklari,
gelir ve giderleri ayridir ve bu hususlarda birbirlerinden sorumlu degillerdir. Bloklarin yonetim sinir1 da
ekteki vaziyet planinda belirlenen simirdir.

Yonetim agisindan bloklarin {izerinde bulundugu vaziyet planinda smirlari gosterilen alanlarda
bulunan ve birbirinden ayr1 yonetilen Goksupark Konutlar1 bloklar1 ve ortak alanlar1 ile Goksu Avm ve
ortak alanlar1 i¢in yonetim ilkelerinin ayr1 ayr1 saptanip uygulanmasi sarttir. Yonetim bigimi ve ilkeleri,
bloklarin birlik ve biitiinligiinii bozacak ve bloklardan birinin ve bazilarinin yararina sonuglar elde etmek
icin hakli gériilemeyecek bicimde diger bloklarin aleyhine dengeyi sarsacak bir nitelik tagimamalidir.

Isbu Yonetim Planmin higbir hiikmii Tiirk Medeni Kanunun M.2’de yazil diiriistliik kuralina ve
yukarida yazili ilkelere ters diisecek bicimde yorumlanamaz.

3.BOLUM
GOKSUPARK KONUTLARI YONETIM VE DENETIM ORGANLARI
MADDE 7-
YONETIM ORGANLARI:

1-Goksupark Konutlar1 Yonetim ve Denetim Organlari, 12 ADET A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L

Bloklardan segimle gelen 84 blok temsilcisinden olusan Site Temsilciler Kurulu’nun kendi aralarinda
yapacagi se¢imle belirlenir.
Goksupark Konutlar1 Yonetim ve Denetim Kurullar: sadece 12 ADET A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L
Bloklardan olusan Goksupark Konutlar: yonetimi ile bunlarin gelir ve giderlerinden sorumludur ve
Goksu Avm’nin yoOnetimiyle bir bagi olmayip gelir, gider, borg, alacak ve harcamalariyla ilgili bir
sorumlulugu yoktur.

2- Goksu Avm Yonetim ve Denetim Organlar1 1 Adet M Blokta bulunan 128 kat malikinin
olusturdugu M Blok Genel Kurulunun kendi arasinda yapacagi secimle belirlenir. Goksu Avm Yonetim
ve Denetim Kurullar1 da,1 Adet M Bloktan olusan Goksu Avm’nin yonetimiyle gelir ve giderlerinden
sorumludur ve Goksupark Konutlar1 yonetimiyle bir bagi olmayip gelir, gider, borg, alacak ve
harcamalartyla ilgili bir sorumlulugu yoktur.
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MADDE 8-
1- GOKSUPARK KONUTLARI BLOKLAR YONETIMIi
A-BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Ankara — Eryaman 8.9 Etap Goksupark Konutlari Toplu Yap: Alaninda bulunan 48147 Imar
Adasinda ( birden ¢ok bagimsiz bdlimden olusan) ayrik insa edilmis blok yapilarinin her biri, kendi
sorunlarma ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim kat
maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri Kurulunca” yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Yoénetimini ve Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna katilacak Blok
temsilcilerini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.

Her blogun, noterce onaylannus bir “Kat Malikleri Karar Defteri” ve bir “Isletme Defteri” bulunur.
Bu defterler blok yoneticisinin kigisel sorumlulugunda saklanir. Kararlar, yapilan ihtarlar ve tebligatin 6zeti
tarih sirasiyla karar defterine; biitiin gelir ve giderler isletme defterine yazilir. Yonetici bunlarla ilgili
belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. isletme defterinin her takvim yiliin bitiminden baslayarak bir
ay icerisinde yonetici tarafindan notere kapatilmast mecburidir. (KMK madde 36 ) Eski ve yeni yoneticiler
arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Devir / Teslim edildigi, Kat Maliklerinin bilgisine sunulur.

Blok Kat Malikleri Kurulu, olagan veya olagan lstii toplanir. Blok yoneticisin biitiin hesap ve
islemlerini, denet¢inin raporlarimi dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda yoneticiyi aklama
veya sorumlu tutma karar1 verir.

MADDE 9-
KURULA KATILMA VE OY HAKKI
a-) Blok Kat Malikleri Kurulu’nda, her kat maliki, bagimsiz boliimiine bagli arsa pay1 miktar1

ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.
Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz boliim igin ayr1 ayri bir oy hakki
vardir. Ancak bir kiginin kullanabilecegi oy sayisi, Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin 1/3
iinden ¢ok olamaz.

b-) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, blok kat malikleri kurulunda bunlar1
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

c-) Kat Maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun; (¢ocuk, akil hastasi
vs) ise onun yerine kurula kanuni miimessili ( velisi veya vasisi) katilir.

¢) Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goériismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.
d-) Kat maliklerinden biri, yerine kat malikleri kuruluna katilmak iizere bir vekil tayin edebilir.

Bu vekil oy verebilir ve segilebilir. Yine bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak,
ayni kisi tiim oy sayisinin %5 inden fazlasini kullanmak {izere tayin edilemez. Vekil temsil yetkisinin yazili
bir belge ile kanitlamak zorundadir. Belgede segilebilme yetkisi ayrica belirtilmelidir.

MADDE 10-
TOPLANTI VE CAGRI

a-) Blok kat malikleri kurulu 2 yilda bir 20-31 Aralik tarihleri arasinda olagan olarak toplanir.

b-) Kurul, yonetici tarafindan toplanti tarihinden en az 15 giin dnce biitiin kat maliklerine
imzalattirilacak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya ¢agrilir. Cagrida toplantinin yer, saat ve
giindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin konusulmasi ancak katilanlarin ¢ogunluk karariyla
olabilir. Ilk ¢agri yapilirken birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci
toplantinin nerede, hangi tarihte ve saat kacta yapilacagi da belirtilir.

c-) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulu’nu yukarida belirtilen usullere uyarak gerekli gordiigii
zaman olaganiistii toplantiya cagirabilir. Ydnetici, kat maliklerinin 1/3, iiniin yazili isteme halinde kurulu
15 giin dnceden bildirmek kaydiyla toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir. Toplanti isteminde bulunan kurul

iiyeleri istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar. Olaganiistii toplantilarda sadece
giindem de ki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.

¢) Bagimsiz boliim birden fazla kisinin miilkiyetinde ise malikler aralarindan birine kurula
katilma yetkisi verirler. Bagimsiz boliim iizerinde intifa hakki varsa, kurula intifa hakk: sahibi katilir. Su
var ki, Toplu Yapida siirekli ve temelli olarak kalmasi 6n goriillen onemli tesisat veya degisiklikler
yapilmasi s6z konusu ise, intifa hakki sahibinin kuru miilkiyet sahibinden bir temsil yetkisi almis olmasi
sarttir. Aksi halde toplantiya katilma hakki kuru miilkiyet sahibine aittir. Bagimsiz boliim bir tiizel kisiye
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ait ise tlizel kiginin yonetim organi kurula tiizel kisi adina katilacak kisiyi belirler. Onlara yapilacak tebligat
tiizel kisiye yapilms sayilir.

Kat malikinden isbu yonetim planinda belirtilmis sekilde bir yetki belgesi ibraz etmedikge, kiraci
kat maliki adina toplantiya katilamaz. Kiracilarmn, dilek ve sikdyetlerini dogrudan dogruya blok yonetimine
bildirme ve bilgi isteme hakki saklidir.

MADDE 11-
TOPLANTI KARARLARI VE KARAR YETER SAYISI

a-) Blok Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin say1 bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir,
toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verilir.

b-) Yeter sayis1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilmazsa ikinci toplanti bir hafta sonra ayni
yer ve ayni saatte yapilir, toplant1 yeter sayisi aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar
alinr.

c) KMK’nda 6zel haller igin konmus bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina iligkin kurallar
saklidir.

¢) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplu Yap:t Yonetimi i¢in Blok Temsilcilerini seger. Blok
Temsilcileri Blok Yoneticisi, denetgisi ve bes adet temsilciden olusur.

MADDE 12-
KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlar1 toplantiya veya karara katilmig olamasalar dahi o bloktaki
biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat malikinin karar aleyhine Sulh
Hukuk Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki saklidir. ( KMK Md 33)

MADDE 13-
KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlar1 yonetici tarafindan noter onayli bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Kat malikleri kurulu kararlar1 imza yetkisini divan
bagkanligina devredebilir. Karara aykir1 oy verenler aykiriligin sebebini belirterek imza ederler.

MADDE 14-
B- BLOK YONETICISININ SECIMI, UCRETI, GOREV YETKi VE SORUMLULUKLARI
BLOK YONETICISININ SECIMi

a-) Blok Kat Malikleri Kurulu 20-31 Aralik tarihleri arasinda yapacagi olagan toplantida kendi
arasindan birini iki yil i¢in blok yoneticisi, iki kisiyi de yonetici yardimcisi olarak seger. Alinan kararlari
yonetici ve yardimceilart birlikte imzalar Eski yonetici ve yardimcilarmin gorevi yenileri segilinceye kadar
devam eder.

b-) Yonetici, kat maliklerinin salt ¢cogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda
yonetici adaylarindan herhangi biri salt cogunlukla secilemez ise ii¢iincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday
yonetici se¢ilmis olur. Eski yonetici tekrar segilebilir. Ayni uygulama yonetici yardimcilart iginde
gegcerlidir.

Se¢im sonuglari segime katilanlarin tamamu tarafindan yada yetki verilen divan kurulu tarafindan
imzalanarak iki ornek tutanakla belgelenir. Bu 6rneklerden biri blok yoneticisinde ikincisi Toplu Yapi
Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar kat malikleri kurulu karar defterine yazilir imzalanir.
Yoneticinin ve yardimcilarimin se¢iminde kat malikleri anlagamazlarsa kat maliklerinden birisinin
bagvurmasi iizerine yonetici ve yardimeilar: Sulh Hukuk Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c-) Kat Malikleri Kurulu olaganiistii toplant1 usullerine uyarak yonetici ve/veya yardimeilarini
salt cogunlugunun karari ile her zaman degistirilebilir. Ancak Sulh Hukuk Mahkemesi’nce atanan yonetici
( Sulh Hukuk Mahkemesi’nden izin alma hali diginda ) atama iizerinden alt1 ay gegmedikge, kurul karartyla
degistirilemez.

¢) Yonetici ve yardimcilarmin adi ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralar1 blok
girisinde goriilecek bir yere asilir. Bu yiikiimliiliigii yerine getirmeyenler hakkinda KMK 33. maddesinde
Ongoriilen cezai hiikiimler uygulanir. Yonetici ve yardimcilari is ve ev adresini ve telefon numaralarini en
geg se¢imi izleyen bir hafta icinde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirir.
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MADDE 15-
BLOK YONETICiSINE ODENECEK UCRET

Yoneticiye ve gerekiyorsa yardimeilarina 6denecek iicret Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca biitce
olanaklar1 dahilinde tespit edilir.

MADDE 16-
BLOK YONETICISININ GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARI
a-) Blok yoneticisi ve yardimcilar1 kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludurlar.

Yonetici her yil 20-31 Aralik tarihleri arasinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve
yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yiikiimliidiir. Yonetici bu amagla gelir gider durumunu goésteren
bir raporu toplant1 cagrisiyla birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici yaptig1 giderleri belgeler ve
biitiin gider belgelerini gerektiginde incelenmek iizere tarih sirasina gore tanzim eder ve bir dosyada saklar.

b-) Blok yoneticisi KMK’nin 35, 36, 37 ve 6teki maddelerinde ongoriilen gorevleri ve 6zellikle
asagida belirtilen isleri yapar:

c) Blok Kat Malikleri Kurulu ile Toplu Yapi Yonetim Kurulunca verilen kararlari yerine
getirir.

¢-) Blok yapinin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, igletilmesi ve onarimi
icin gerekli olan tedbirleri alir, ancak bu tedbirlerin gerektirdigi sozlesmeleri Toplu Yapt Yonetim
Kurulunun onayim alarak sézlesmeleri imzalar. Toplu Yap1 Yonetiminin her zaman sézlesmeler {izerinde
tadilat yapma hakki vardir.

d-) Blok Kat Malikleri Kurulu karar ile veya kurulca verilen yetki uyarinca blok ydnetiminin
talebiyle Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan sdzlesmesi fesh edilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeni ile tahsis edilmis yerleri 15 giin i¢inde bosaltmasini saglar. Bu siire i¢inde bosaltilmayan yerlerin
zabitaca bosaltilmasi i¢in Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu yerel miilki amirine (KMK. Ek-madde2 uyarinca)
veya yargisal mercilere basvurmak suretiyle tasinmazin bosaltilmasini saglar.

e-) Blok Yoneticisi blok yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

f-) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak cagrilara uyar onlarm verecegi karar
uygular.

G-) Blok Yoneticisi Toplu yap1 Yonetimince karsilanmayan, sadece o blogu ilgilendiren bir
gider i¢in blok kat maliklerinden para toplar, avans talep ve tahsil eder.

g-) Blok Yoneticisi goreve geldiginde yoksa bir isletme projesi hazirlar. Gorev donemi
sonunda ise gelir-gider durumunu gosterir bir bilango ve faaliyet raporu hazirlayarak Blok Kat Malikleri
Genel Kurulu’na sunar.

MADDE 17-
C-BLOK DENETCISININ SECIMIi, UCRETI, GOREV YETKI VE SORUMLULUKLARI
BLOK DENETCISININ SECiMi

a-) Blok Kat Malikleri Kurulu, 20-31 Aralik tarihleri arasinda yapacag toplantida iki yil siire
ile gorev yapmak iizere kendi tiyeleri arasindan bir kisiyi “Blok Denetgisi” olarak seger. Eski denetginin
gorevi yenisi segilinceye kadar devam eder.

b-) Denetci, kat maliklerinin say1 ve arsa payt ¢ogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda denet¢i adaylarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla segilmez ise ii¢ilincii tur oylamada en ¢ok oy
alan aday denetci se¢ilmis olur. Eski denetci tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglari, segime katilanlarin tamami yada yetki verilen divan kurulu tarafindan imzalanarak 2
ornek tutanakla belgelenir. Bu o&rneklerden biri blok yoéneticisinde, ikincisi Toplu Yapir Yonetim
Kurulu’nda saklanir. Bu tutanaklar ‘Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne yazilir, imzalanr.

MADDE 18-
BLOK DENETCISINE ODENECEK UCRET
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu uygun goriirse blok denetgisi igin de iicret 6denmesini kararlastirir.

MADDE 19-
BLOK DENETCISININ GOREV YETKi VE SORUMLULUKLARI

a-) Denet¢i Yonetim Kurulu’nun hesap ve iglemlerini en ¢ok 3 ayda bir denetler 20-31 Aralik
tarihleri arasinda yapilacak olan toplantida Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda denetim sonucu ve
blok yapimin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari alinmasini
kesinlikle dnerir. Yonetim faaliyetlerine katilamazlar, idari ve mali konulara miidahale edemezler.
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b-) Denetgi bu raporu ve verecegi kararlar1 noter onayli bir deftere yazarak imza eder.
c) Blok Kat Malikleri Kurulu veya Blok Temsilciler Kurulu gerekli goriirse yoneticinin
hesaplarini ayrica digsaridan bir mali miisavire veya avukata incelettirebilir.

MADDE 20-
C - BLOK TEMSILCIiSININ SECIiMi

Blok kat malikleri kurulunca segilirler, blok yoneticisi, blok denetgisi ve bes adet temsilci olmak
iizere toplam yedi kisiden olusur. Blok temsilcileri, kendi bloklarmnda ki tiim kat maliklerini Toplu Yap1
temsilciler Kurulunda temsil eder.

MADDE 21-
2-GOKSUPARK KONUTLARI TOPLU YAPI YONETIMi
A-GOKSUPARK KONUTLARI TEMSILCIiLER KURULU

Goksupark Konutlarinin en yiiksek yonetim organi; 12 bloktaki kat malikleri tarafindan iki yil i¢in
secilen toplam seksen dort (84) kisiden olusan Goksupark Konutlar1 Temsilciler Kuruludur. Bu kurulun
yapacagi gorev 48147 Ada kat malikleri kurulu esdegeridir.

Yonetim donemi olarak takvim yili kabul edildiginden, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iki yilligina
Toplu Yapt Yoénetim ve Denetim Kurullarin1 segmek ve isletme projesini onaylamak iizere her yil 1-31
Ocak arasinda olagan olarak toplanir.
Onemli bir sebep varsa, Yonetim Kurulu’nun, Denetim Kurulunun veya Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun
1/3’iiniin istemi {izerine ve Kat Miilkiyeti Kanununda gosterilen esaslara gére Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu olaganiistii toplantiya ¢agirilir.

MADDE 22-
B-GOKSUPARK KONUTLARI TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU TOPLANTILARI

Olagan Genel Kurul toplantilarinda, toplantinin giinii, saati, yeri toplantidan en az 15 giin dnce
yonetici tarafindan, glindemde belirtilmek sureti ile taahhiitlii mektupla toplantiya katilma hakkina sahip
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Uyelerine bildirir. Ayni siireye uymak kaydi ile taahhiitlii mektup yerine,
Toplu Yap1 Temsilcileri’ne imza karsilig1 bir ¢agr1 kdgidinin elden teslimi ile de miimkiindiir.

Yapilan ¢agrida, ilk toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde en ge¢ bir hafta sonra
toplantinin yapilacag belirtilir.

a-) Toplantilarin Yeri

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplantilart Toplu Yapida bu tip toplantilara elverigli bir yerde
yapilir. Béyle bir yer bulunamaz ise Goksupark Konutlar1 Toplu yapt Yonetim Kurulu uygun bir toplanti
yerini ayrica belirler.

Toplantiyla ilgili ¢agr1 yazisinda, toplant1 yerinin, tarihinin ve saatinin agik¢a gosterilmis olmasi sarttir.

b-) Toplanti1 Kararlan

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu iyelerinin yarsisindan fazlasiyla toplanir ve yine toplantiya
katilanlarin oy ¢coklugu ile karar verir. Toplant1 yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilmazsa durum
bir tutanakla tespit edilir.

Ikinci toplantida yukarida yazili toplant: yeter sayis1 aranmaksizin kararlar katilanlarm oy ¢oklugu
ile almir. Oy c¢oklugunun hesaplanmasinda, toplantiya katilip ta oy kullanmayanlar ile ¢ekimser oy
verenlerde toplantiya katilmig sayilirlar.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ve igbu Yonetim Planinin 6zel yeter say1 arandigi durumlar saklidir.

c) Temsilciler Kurulu Toplantilarina Katilma Hakki

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplantilarina katilma hakki, toplu yap1 biinyesindeki tim bagimsiz
boliimlerin kat maliklerine aittir. Ancak temsilci olmayanlar oy kullanamazlar.

¢) Toplantilarda Temsil Edilme Vekil Tayin Etme

Toplu Yap1 Temsilcileri, Temsilciler Kurulundaki liyeler toplantisinda bir bagka temsilciye vekalet
vererek kendilerini temsil ettirebilirler. Vekaletnamede temsilcinin oy hakki olmaksizin goriismelere
katilacag1 yazili ise temsilci oy kullanamaz. Ancak ayni kisi Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun tiim oy
sayisinin %5 inden fazlasim kullanmak {izere vekil tayin edilemez.

d-) Toplantilarda Divan Baskanhgi

Toplantiya, segilecek divan bagkani bagkanlik eder. Toplantinin disiplinini saglamak divan
baskaninin gorevidir. Bagkan toplantiya katilanlarin goriis ve diisiincelerini serbestce agiklamalarma imkan
saglayan tutum icimde olmakla yiikiimliidiir. Goériisiilen konunun dogrudan dogruya kendisi ile ilgili
bulundugu kat maliki de goriismelere katilabilir.
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Goksupark Konutlar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nda alinan kararlar her sayfasi numarali olan
ve noter mithrii ile onanmis bulunan bir deftere yazilir.

e-) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Yetkileri

Goksupark Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, kanun ve yonetim plani uyarinca yetkili ve gorevli
oldugu biitiin konular1 goriisiip karara baglar. Yonetim kurulunca hazirlanan taslak biitceyi goriisiip
onaylar. Yonetim ve denetim kurullarini seger, ibra eder, genel kurul gorevi yapar.

Kurul, kat malikleri arasinda veya bunlarla yonetim kurulu ve denetgiler yahut yonetim ve denetim
kurullar1 arasinda ortaya ¢ikan itilaflar1 da ¢6ziime baglamaya yetkilidir.

Blok kat malikleri kurullarinin aldigi birbirine uymayan kararlar, ilgili blogun sinirlarmi asan bir etki
yarattig1 takdirde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, uyusmazligi kesin ¢oziime baglar.  Coziim
saglanamaz ise Sulh Hukuk Mahkemesi Hakiminin miidahalesi veya muarazanin giderilmesi istenir.

f-) Toplantilarda Alinan Kararlarin Baglayicihigi

Goksupark Konutlar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlari, biitiin kat malikleri ile kiilli ve ciizi
haleflerini, Yonetim Kurulunu, denetgileri, blok temsilcilerini ve diger ilgilileri baglar.

Bagimsiz boliimlerde intifa hakki sahibi veya kiraci sifati ile bulunanlar ile baska bir nedenle zilyet
olanlar yahut yukarida sayilanlara tabi olarak bagimsiz boliimlerde bulunanlarda Blok Kat Malikleri Kurulu
ile Goksupark Konutlar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlarina uymak ve bunlarin gereklerini yerine
getirmekle yilikiimliidiirler. Kararlarm bilinmemesi mazeret sayilamaz. Kurulca verilen karari uygun
bulmayan kat malikinin karar aleyhine Sulh Hukuk Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini isteme
hakki saklidir. (KMK Md.33) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu kararlarma aykiri
karar alamaz.

MADDE 23-
3-GOKSUPARK KONUTLARI TOPLU YAPI YONETIM KURULU VE DENETIM KURULU,
SECIMIi, ODENECEK UCRETLER ILE GOREV VE YETKILERI
A-YONETIM KURULUNUN SECIMIi

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan olagan olarak yapilan Temsilciler Kurulu toplantisinda,
temsilcileri arasindan iki yil igin bes kisilik bir yonetim kurulu segilir. Her yedek {iyenin hangi asil iiyenin
yedegi oldugu belirtilmek sureti ile bes yedek iiye segilir. Asil iiyenin katilmadigi toplantiya onun yedegi
katilir. Tiizel kisilerde yonetim kurulu iiyesi olabilir.

Yonetim Kurulu kendi arasinda yapacagi segimle iiyelerden biri bagkan, biride sayman olur.
Y o6netim kurulu toplu yapinin tiimiiniin yonetimi ile gorevli ve yetkilidir.

MADDE 24-
B-YONETIM KURULUNA ODENECEK UCRET

Toplu Yapr Yonetim Kurulu iyelerine 6denecek iicret, Toplu Yapir Temsilciler Kurulunca
belirlenir. Bu {icret tayin edilirken miktarin belirlenmesinde, yonetim kurulunun profesyonel bir yonetici ile
sozlesme yapip yapmadigi dikkate alinir.

Profesyonel yoneticiye 6denecek ticret, yonetim kurulunun alacag: kararla, yoneticiyle yapilacak
sozlesmede belirtilir.

MADDE 25-
C-GOKSUPARK KONUTLARI YONETIM KURULUNUN GOREV VE YETKILERI

Yonetim kurulu, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun basta 35.36.37.39 maddeleri ile is bu yonetim planmin
On gordiigii gorevleri yerine getirir.

Yonetim kurulu, mevzuatta yer alan emredici hiikiimlere aykiri olmamak kaydiyla isbu yonetim
plan1 ile kat malikleri kurullar1 kararlar1 ¢er¢evesinde, Toplu Yapinin yonetimi ve kullanimu ile ilgili her
tirlii karar1 almaya yetkilidir. Bu kararlar Toplu Yapida uygun bicimde ilan edilir veya kat maliklerine

gonderilir.
Yonetim Kurulu 01-31 Ocak arasinda;
1-) Toplu Yapinin bir yillik yonetimine iliskin tahmini gelir ve giderlerini belirler.
2-) Tahmini giderle ilgili muhtemel giderleri karsilamak {izere her bagimsiz boliim

malikinin 6demesi gereken avans miktarini, gosteren bir isletme projesi hazirlayarak, bunu ocak ayi iginde
Toplu Yap1 Temsilciler Kuruluna sunar ve biitgeyi kesinlestirir.

3) Kat maliklerine diisen toplu yap1 katilim paylar1 kesinlestikten sonra belirlenen aidatlar
tahsil edilmeye baslanir. Tiim kat maliklerinin aidatlar1 Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun agtiracagi bir
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hesapta toplanir. Aidatlarin takibi icra ve avukathik islemleri Toplu Yapi Yonetim Kurulunca
gercgeklestirilir.

Yonetim Kurulu, gérev alanina giren asagida belirtilen isleri tek basina yapabilecegi gibi isterse
tamamini veya bir kismini profesyonel yonetici kanali ile yaptirabilir.

4-) Toplu Yapmin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin
gereken caligmalar1 yapmak, onlemleri almak, gdzetim ve denetimini saglamak
5-) Toplu Yapida ki ortak yerlerin, her tiirlii techizatin( asansor, jeneratdr,¢im kesme makinesi)

kullanmasi, alimmasi, isletilmesi, bakimi, korunmasi, onarilmasi, temizligi ve denetlenmesi ile ilgili is ve
islemleri yapmak,

6-) Toplu Yapinin tamamu veya bir bolimii i¢in sigorta sozlesmeleri akdetmek, sigorta
limitlerini tespit etmek, sigorta primlerini arsa paylari oraminda bagimsiz boliim maliklerinden tahsil etmek
(Toplu Yapmin sigortalanmasiyla ilgili karar1 Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tarafindan alinmasindan
sonra yapar.)

7-) Toplu Yapinin yapilacak her cesit i¢ diizenleme, dekorasyon, teknik donanim onarim
degisikliklerin de uyulmasi mecburi teknik sartname ile igbu yonetim plani ¢ergevesinde Toplu Yapinin
kullammu ile ilgili emredici esaslar1 belirten i¢ yonetmelikleri hazirlamak, gerekirse tadilat projelerini
onaylamak.

8) Kat Malikleri ile diger ilgili kisilerin ortak yer ve techizatin kullanilmasindan dogan borg
ve yikiimliiliklerine uymalarint saglamak veya kendi bagimsiz bolimlerinin kullanilmasi hakkinda ki
smirlama ve kisitlamalara aykir1 davramiglarini 6nlemek, bu konuda yasayla ya da isbu Yonetim Plani ile
belirlenen biitiin tedbirleri almak, uygulamalar1 yapmak, bu tiir aykiriliklar1 tespit etmek lizere, gereken
gbzetim ve denetim islerini gérmek,

9-) Kat Miilkiyeti Kanunu ile isbu Yonetim Plani ve Temsilciler Kurulu kararlarindan dogan
bor¢ ve yiikiimliliiklerine aykir1 davrananlar hakkinda, yasa ve igbu ydnetim plani ile 6ngdriilen
yaptirimlarin uygulanmasini saglamak ve bu konudaki bor¢larini yerine getirmeyen kat malikleri hakkinda
dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini gergeklestirmek ve biitiin bunlar
gergeklestirmek i¢in bir avukatla sézlesme yapmak.

Avukatlik ticreti, mahkeme ve yargilama giderleri Site Yonetimi tarafindan karsilanir. Avukatlik, mahkeme
giderleri ve her tiirlii harcama belgesi, makbuzlar1 Site Yo6netimi’ne avukat tarafindan ibraz edilir.

10-) Temsilciler Kurulu’nu toplantiya ¢agirmak, toplant:1 ile ilgili hazirliklar yapmak, kurul
karariyla ilgili biitiin uygulamalar1 ger¢eklestirmek.

Toplu Yapmin tiimiinii ilgilendiren konularda figlincii kisiler ve resmi makamlarla iligki kurmak,
basvurmak, t¢iincii kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak yasal olarak yetkili oldugu konularda dava
ve takip yapmak, Toplu Yapinin ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligat kabul etmek.

11-) Kat maliklerinden genel giderler ile Toplu Yapi1 Temsilciler Kurlunca belirlenen
harcamalar i¢in para toplamak, avanslari talep ve tahsil etmek, ivedi hallerde yapilacak harcamalari
saptayarak ek ddeme listeleri diizenlemek ve buna gore avans talep ve tahsil etmek.

12-)  Biitiin gelir ve harcamalar1 kapsayan teknik esaslara uygun muhasebe kayitlari tutmak, bu
konuda gereken kurallar1 belirlemek, kayitlarin dayanagi olan belgeleri diizgiin bir sekilde hazirlamak ve
muhafaza etmek.

13-) Toplu Yapinin korunmasi, bakimi ve isletilmesi i¢in gereken sozlesmeleri akdetmek,
gorevli ve hizmetlileri belirlemek, hizmetin goriilmesinde talimat vermek, godzetim ve denetimde
bulunmak, gereken hallerde sozlesme iliskisinden dogan haklari kullanmak, s6zlesmeleri fesh etmek,
yenilemek, tadil etmek, sdzlesme iliskileri dolayistyla resmi kurum ve kuruluslarla iligki kurmak, prim ve
oteki 6demelerin zamaninda yapilmasi i¢in tedbirleri almak.

14-)  Gorev donemi sonunda donemle ilgili gelirler ve giderlere iliskin hesap durumunu gosteren
bir bilango ve bir faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miiteakip donemde ger¢eklesmesi muhtemel giderler
ve gelirler goz oniinde tutularak hazirlanmis isletme projesi Onerisi ile birlikte, yukaridaki maddeler
cergevesinde Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’na sunmak.

15-)  Yonetim Kurulu Toplu Yap: Temsilciler kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin
Ozetini, tarihlerini ve biitiin giderleri toplu yapinin kat malikleri kurulu defterine tarih sirasiyla yazmaya ve
gerek bu defteri (bunun ayrilmaz pargasi sayilan blok genel kurullarina iliskin defterlerle birlikte) gerekse
basta gider belgeleri olmak iizere biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur.

Burada sozii edilen defterler, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay igerisinde noter onayiyla
kapattirilir.
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MADDE 26-
C-PROFESYONEL BiR YONETICININ TAYINi

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, yonetim islerinin yiritiilmesini diizenleyici bir sézlesme ile
profesyonel yonetici niteliginde ger¢ek veya tiizel bir kisiye veya profesyonel bir yonetim sirketine
birakabilir. Bu karar Toplu yapt Temsilciler Kurulunun 4/5 inin onay1 ile alimir. S6zlesme siiresi 1 takvim
yilin1 agsamaz. Gerekli goriildiigii hallerde Toplu Yap: Temsilciler Kurulu siireyi bir takvim yili uzatabilir
veya sOzlesmenin yenilenmesini yeni olusacak Toplu yapr Temsilciler Kuruluna birakabilir. Profesyonel
yonetici, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun aldig kararlar ¢er¢evesinde ve onun gozetimi ve denetiminde
is goriir. Bu yola gidilmesi kararlarin Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulunca alinmasi zorunlulugunu ve kat
maliklerine karsi sorumlulugu ortadan kaldirmaz. Sozlesmeli yonetici oy hakki olmaksizin Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna katilabilir.

Sayet sozlesmeli yonetici veya yonetim sirketi belirlenir ise asagida Toplu Yapi Yonetimine iligkin
diizenlemelerin ( Yonetim kurulunun gérev, yetki ve sorumluluklar vs) tamami sdzlesmeli yonetici ya da
yonetim sirketi iginde aynen gegerlidir. S6zlesmeli yonetici veya yonetim sirketi Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulunun denetimi veya gozetimi altinda faaliyetlerini siirdiiriir. Tiizel kisi veya profesyonel sirket,
firmalarla mal ve hizmet alimlar ile ilgili yonetim adina sézlesme yapamaz, yonetimi maddi sorumluluk
altina sokamaz.

MADDE 27-
D-GOKSUPARK KONUTLARI DENETIM KURULUNUN SECiMi GOREV VE YETKILERI

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan, yonetim kurulu hesaplarinin denetlenmesi i¢in Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu {iyeleri arasindan iki yil i¢in {i¢ kisilik bir denetim kurulu segilir. Denetim Kurulu
tiyeleri, aralarindan birini bagkan olarak secer. Ug kisilik denetim kurulundan herhangi bir iiyenin ayrilmas1
halinde gorev yapacak yedek denetgiler sirasiyla segilir.

Denetim Kurulu daha sik denetleme yapilmasini gerektiren 6zel bir durum yoksa ilke olarak her ti¢
ayda bir hesap denetlemesi yapar. Bu denetlemede, sézlesme ile gorevlendirilmis profesyonel gergek veya
tiizel kisi denetgilerden kendi sorumlulugu sakli kalmak {izere yararlanabilir.

Denetim Kurulu hesap denetimi sonuglarimi ve yoOnetim tarzina iliskin diisincelerini igeren
raporunu olagan Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Davetiyesi ile Toplu Yapr Temsilcilerine ulastirilmasini
saglayacak bigimde sunar.

Denetim Kurulu iiyelerine ve onlarca gérevlendirilen profesyonel denet¢iye ddenecek iicret Toplu
Yapinin Temsilciler Kurulunca belirlenir.

Denetgiler raporlarini, alinmasi gerekli kararlar1 ve gerekli gordiikleri diger hususlar her sayfasi
numarali ve noterlik miihrii ile onanmus bir deftere, altina tarihini koyup imza ederek kaydederler.

4.BOLUM
GOKSUPARK KONUTLARI BAGIMSIZ BOLUMLER, EKLENTILER VE KULLANIMA
ILISKIN ILKELER

MADDE 28-
1-GOKSUPARK KONUTLARI BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAK VE
YUKUMLULUKLERINI KULLANIRKEN GENEL VE ANA YUKUMLULUKLERI

Bagimsiz bolim malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerekse eklentileri ve ortak yerleri
kullanirken diiriistlik kurallarina uymak, &zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini
cignememek ve yonetim plani hitkiimlerine eksiksiz uymakla karsilikli olarak yiikiimliidiirler.

Bagta kat maliklerinin yiikiimliiliikklerini diizenleyen hiikiimler olmak {izere yonetim planmnin ilgili
biitiin hiikiimlerini bagimsiz boliim kiracilarma, bu boéliimler iizerinde intifa hakki sahibi olanlara veya bu
boliimlerden herhangi bir suretle siirekli olarak yararlananlara da uygulanir. S6z konusu yiikiimliiliklere
aykir1 davranis halinde, kat maliki, ilgili kiraci, intifa hakki sahibi vs ile birlikte miiteselsilen sorumludur.

Bagimsiz boliim malikleri veya intifa, kira hakkina dayanarak yahut bir baska suretle bu
boliimlerden siirekli olarak yararlananlar, ¢alistirdiklar: personel yahut ziyaretcilerinin yonetim planina
aykir1 diisen davraniglarindan, bu davranislari ifa edenlerle birlikte miiteselsilen sorumlu olurlar.

Bagimsiz boliim malikleri, bagimsiz bolimlerinin siirekli olarak bir bagkasimin kullanimina terk
edilmesi sonucunu doguran intifa, kira, vs sdzlesmelerinde, isbu Yonetim Planina yollama yaparak
Yonetim Plami hiikiimlerinin diger taraf i¢in baglayici oldugunu agik bigimde belirtmek ve Yonetim Plani
ve eklerinin bir drnegini imza karsilig karsi tarafa vermekle yiikiimliidiirler.
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Bagimsiz bolim malikleri bagimsiz boliimlerini Yonetim Planina ve ayrica Yonetim Planina bagl
Kat Malikleri listesinde gdsterilen kullanim amaci disinda kullanamazlar. Ozellikle bagimsiz béliimde
imalathane, kuafor, emlak ofisi, veteriner, doktor muayenesi, atolye, ticari, dini, siyasi, sosyal ve saglik vb.
amacl yerler agilamaz. (yani bagimsiz boliimler ikamet amaci disinda kullanilamaz.)

Blok Yoneticisine ve site yonetimine bu konuda yetki verilemez ve gindem maddesi
olusturulamaz.

MADDE 29-
HAKLAR VE YASAKLAR
a-) Bagimsiz boliimlerde yapinin orijinal mimari goriintiisii etkilensin ya da etkilenmesin, dig

cephe tlizerinde herhangi bir degisiklik veya ilave yapilmasi, pencerelere klima yahut vantilator takilmasi,
balkonlara binanin genel gorintiisiinii bozacak sekil ve renkte balkon cami ve giineslik konmasi ve demir
yapilmasi yasaktir.

b-)  Ortak yerlerde yonetim organinin belirleyecegi ilan panolarindan baska yerlere ilan
astlamaz. ilan panolarmin kullanim seklini, siiresini ve i¢erigini yonetim organ tespit eder.

c) Toplu Yapinin duvarlari, giris yollari, giris kapilari, dogalgaz sayaclar1 ve kap1 camlarina
ilan ve reklam yapistirilmaz. Ancak site ¢ikarlari dogrultusunda site igerisinde tanittim amacli (internet, tv
yayinlari, haberlesme sistemleri, kombi bakim ve bilgilendirme vb) stant agmak ydnetimin yetkisindedir.
Gerek pencereler gerekse dis cephe tlizerinde reklam amagli flama, bayrak, pankart, tabela, levha vb
bulundurulmasi Y6netim Kurulu’nun proje lizerinden verecegi izne baglhidir.

¢) Kirillan dig camlarin yerine orjinal camlarin takilmasi zorunludur. Ortak anten tesisati
disinda bagimsiz boliimlere ayrica anten takilamaz.
d-) Bagimsiz boliim malikleri, yangin merdivenleri, acil ¢ikis kapilari, vs gibi Toplu Yapinin

ve Toplu Yapida bulunanlarin giivenligi acisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara girig ¢ikigi engelleyecek
veya o mekanlarda hareket etmeyi zorlagtiracak her tiirlii davramistan kesinlikle kaginmak zorundadir.
Aksine hareket halinde, engelleyici davranis ve durumlar giivenlik veya ilgili birimlerce bertaraf edilecegi;
bu sirada meydana gelecek hasar ve kayiplardan ilgili kisiler sorumlu olacaktir.

e-) Genel otoparklar bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimlerde kiraci, siitna hakki
sahibi sifat1 ile oturan kimselerin binek arabalarimi park etmeleri amacina tahsis edilmistir. Kamyon,
kamyonet vb nakliye ve tagima araglarinin site igerisine park etmeleri yasaktir.

f-) Toplu yapida yer alan her bagimsiz boliim igin site igerisinde park kapasitesinin yeterli
olmasi halinde iki (2) yeterli olmamasi halinde bir (1) ara¢ park edecektir. Diger araglar( misafir araclar
dahil) site igerisine park edemezler. Ancak hasta ve yasli insan tasiyan misafir araglar giivenlik kontroliinde
gecici olarak site igerisine alinacaktir.

g-) Bagimsiz bolim malikleri; Toplu Yapida toz, koku, giriilti vs ¢ikaracak
davraniglardan, 6zellikle bagimsiz boliimlerdeki miizik yayminin disar1 tagsmasindan titizlikle kaginmak
zorundadirlar.

g-) Site sakinleri daire Onlerine ¢op, ayakkabi vs birakamazlar.

h-) Balkon ve pencerelerden hali, kilim, carsaf vb silkeleyemezler. Balkon Onlerine ve
korkuluklarina hali, ¢amasir ve kurutma amacli sebze asamazlar. Balkon ve camlardan sigara kiilii
dokemezler ve izmarit atamazlar. Yangin merdivenleri ve asansorlerde sigara icemezler. Balkonlarda
kesinlikle elektrikli — komiirlii mangal yakamazlar, kizartma yapamazlar. Balkonlara ve cam Onlerine
gorsel kirlilige neden olabilecek, goriintiiyii bozacak ve giivenligi tehlikeye atacak esyalar (¢anak anten,
lastik, bisiklet, merdiven, dolap, koli vb.) koyamazlar.

1-) Bagimsiz boliimlerde, eklentilerinde, ortak yerlerde yanici, patlayici, kemirici, sizict vs
nitelikte tehlikeli maddeler bulunduramazlar. insaat, onarim gibi mesru ve zorunlu durumlarda, bu
durumun devam siiresi ile sinirli kalmak iizere, bu tip maddeler Yonetim Kurulundan izin alinarak ve
0zenle denetim ve koruma altinda tutularak anilan yerlerde bulundurabilir.

i-) Blok yapida Pazar giinleri tadilat ve tamirat yapilamaz. Ancak acil durumlarda yonetimin
izniyle ¢aligma yapilabilir. Diger giinler tamirat ve tadilatlar saat 09.00 ile 19.00 arasinda yapilir.

i) Basketbol oyun sahalar1 saat 10:00 ile 21:00 arasinda kullanilir. Bu saatlerin diginda
kullanimu talep edilemez.

k-) Kendi bagimsiz boliimlerinde, otoparklarda veya ortak alanlarda diger kat maliklerini
rahatsiz edecek toplantilar, eglence giinleri tertip edemezler. Nisan, diigiin, siinnet gibi geleneksel
sebeplerle tertip edilecek toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye, 6zen gdstermeye mecbur
olduklari gibi, bu geleneksel faaliyetlerini ortak alanlarda yapamazlar.

I-) Bagimsiz boliimlerde hayvan beslenmesi ve kurban kesilmesi yasaktir.
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m-) Tasmmalar yiik asansorii ile yapilir. Insan asansorleri kesinlikle tasmma amaci icin
kullamlamaz. Tasmma iglemlerinde uyulacak kurallar ve yiikiimliiliikler Toplu Yap1 Ydnetim Kurulunun
hazirlayacagi tasinma yonergesinde ayrica belirtilir. Tagmmalar bu yonerge cergevesinde yapilir. Yiik
asansoriinden yapilacak tasmnmalar yonetim kurulunun belirleyecegi iicret karsiliginda yapilir. Tagima
ticreti her yil yonetim kurulunca yeniden belirlenir.

MADDE 30-
2-GOKSUPARK KONUTLARI BLOKLARIYLA ILGILI GENEL KULLANIM ESASLARI

Toplu Yapida, diizen, bakim, intizam, inzibat ve i¢ giivenligi saglamak, yangin, su basmasi gibi
olaylar1 bastirip, ilgiliye ve yonetime haber vermek isbu Yonetim Planina ve Yonetim Kurulu karar ve ig
yonetmeliklerine aykir1 davranis ve engellemeleri bertaraf etmek amaglarla bir miidiir ve yardimcisinin
yonetiminde, gereginde bir merkez birimi ve goriilen hizmete veya hizmetin gerek goriildiigii bloklara gore
cesitli giivenlik, bakim ve koruma orgitii (gereginde profesyonel yonetim biinyesinde) kurulur veya
profesyonel sirketlerden bu hizmet satin alinir.

Gerek bagimsiz boliim malikleri, gerekse bagimsiz boliimleri intifa hakk: sahibi, kiraci gibi bir
sifatla kullanan yahut herhangi bir sebeple bagimsiz bolim tizerine zilyetligini kurmus bulunanlar adi
gegen birim personeline her tiirlii yardim ve kolayligi géstermek, onlarin gorevlerini ifa igin bagimsiz
boliimlerine girmesine, onarim ve yenileme iglerinin yapilmasina gerek olup olmadigimi inceleyip tespit
etmesine ve gereken isleri yapmasina miisaade etmek ve bu birim tarafindan Yo6netim Planina uygun
durumun yeniden tesisi i¢in kendilerine yapilacak uyarilara uymak, aksi halde Yonetim Planina ve Yonetim
Kurulu Kararlarima uygun durumun re’sen yeniden tesisine katlanmak zorundadir.

MADDE 31-
YAPTIRIM

Isbu Yonetim Planina veya Yoénetim Kurullarmin alacagi kararlara ve diizenleyici ig
yonetmeliklere aykirt hareket eden bagimsiz boliim maliklerinden, bagimsiz bdliim lizerinde intifa hakki
gibi smirli ayni hak sahibi veya kiraci sifati ile hak sahibi olanlardan yahut herhangi bir sebeple bagimsiz
boliimden siirekli bigimde yararlananlardan, her ihlal i¢in Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun yonetim ve
denetim kurullarmi segmek icin toplandigi genel kurulda belirledigi miktarda para cezasi tahakkuk ettirilir.

MADDE 32-
KULLANIM AMACLARINDA DEGIiSiKLiK

Ilgili bagimsiz béliim hak sahibi, gerekgeli ve makul nedenlere dayal talebinin yani sira Yonetim
Kurulunun bu talep iizerine uzmanlara danisarak alacagi degisiklik karari bulunmadik¢a yonetim planinda
ve buna bagli kat malikleri listesinde belirtilen kullanim amaglar1 disinda bir degisiklik yapamaz.

Bu maddede sozii edilen yonetim planmma baghi kat malikleri listesinde belirtilen kullanim
amagclaria uymayan bagimsiz boliim malikini yonetim kurulu yazili bir uyarida bulunarak durumu en geg
1 hafta igerisinde uygun hale getirmesini ister. Bir haftalik siire sonunda durumunu diizeltmeyen ilgili
bagimsiz boliim malikine yonetim kurulunca ikinci bir uyar1 yazis1 gonderilir. Bu yazida bir yandan yazinin
teblig edildigi glinden baslayarak her gecikme giinii i¢in kendisinde ilgili bagimsiz boliimiin emlak vergisi
degerinin 1/360 min is bu Yonetim Plani uyarinca ceza olarak alinacagi diger yandan da on bes giin
zarfinda gerekli degisikligi yapmadigi takdirde Kat Miilkiyeti Kanununun 25. Madde sinde sozii edilen
cekilmezlik sart1 gerceklesmis sayilarak bu maddeye gore bagimsiz bolim miilkiyetinin devri igin dava
agmak iizere gerekli prosediiriin baslatilacag bildirilir.

Is bu Yonetim Planinin ilgili maddelerinde yer alan ve ana ilkeye uygun bir bigimde bagimsiz
boliim iizerinde intifa hakk: sahibi kiract vs gibi sifatlarla zilyet bulunanlarin plana aykir1 davranisindan
bagimsiz boliim maliki de onlarla birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Bu gibi durumlarda yukarida séz
edilen uyar1 yazilart malik ile birlikte intifa hakki sahibi kiraci vs. gonderilir.

MADDE 33- Bu Plandaki 24 ve 25. maddelerde sozii edilen hususlardan diizenleme gerektirenler, yeni

uygulama ihtiyaci duyulanlar Toplu Yapr Temsilciler Kurulunda goériisiilerek karar altina alinmasi halinde
kat maliklerine duyurularak bu hiikiimlere ilave hiikiim olarak uygulamaya konulur.
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5. BOLUM
GOKSUPARK KONUTLARI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

MADDE 34-
1 - GENEL OLARAK ORTAK GIDERLERLER TANIMI

Goksupark Konutlar1 dis ana duvarlari, bahge giris ¢ikis yollart ve duvarlari, cati teraslari ve
camekanlari, genel giris antreleri ve holleri, asansorler, merdivenler ve merdiven sahanliklari, elektrik, su
tesisatlar1 ve biitlin bu tesisatlarm daireleri, televizyonu ve uydu antenleri, yangin ihbar, yangin séndiirme
ve kapali devre giivenlik tesisatlari, ortak aydinlatma tesisleri, koruma ve giivenlik orgiitii odasi, trafo
dairesi, jenerator odalari, acik otoparklar, havuz ve miistemilati ile burada sayilmamis olsa bile biitlin diger
ortak yer tanimina girerek ortaklasa yararlanilan alan ve tesisler ile ilgili isletme, bakim, onarim, yonetim
giderleri ortak veya genel giderleri olusturur.

Yukarida belirtilen hizmetleri yerine getirebilmek i¢in, Toplu yap1 Temsilciler Kurulunun onayi ile
Yonetim Kurulu (varsa profesyonel yonetici biinyesinde) giivenlik, temizlik ve lizum gordiigii diger
birimleri kuracaktir. S6z konusu birimlerin getirecegi mali kiilfet Yonetim kurulunun belirleyecegi esaslar
dahilinde bagimsiz boliim malikleri arasinda paylagtirir.

2 - GENEL GIDERLER

Toplu Yapr Alam smirlari igindeki tiim bagimsiz bolim malikleri igin ortak giderlere katilma
zorunlulugu bulunur.

Bagimsiz boliim malikleri, bulunduklart toplu yapiya iligkin ortak yer ve tesisler iizerindeki
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmayi veya
ihtiyact olmadigini ileri siirmek suretiyle ortak gideri ve ‘avans payim’ 6demekten kaginamazlar.

Yonetim Planina ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu kararina gore belirlenmis toplu yap1 ortak tesis ve
yerlerine iliskin ortak giderler (gilivenlik, bakim, onarim, temizlik orgiitlerine ait odalar, trafo, jenerator
daireleri, dis ve teras bahge diizenlemeleri, su depolari, pis su kanallari, yangmn ihbar ve sondiirme
sistemleri, burada zikredilmeyen tiim bloklar1 ilgilendiren ve ortak faydalanmaya tahsis edilen sistem ve
hizmetlerle ilgili isletme, onarim, bakim giderleri vs) toplu yapidaki tiim bagimsiz bolim malikleri
tarafindan karsilanir.

Ortak gider ve avans paymnin tamamini zamaninda édemeyen kat maliki 6demede geciktigi giinler
icin KMK hiikiimleri veya dogrultusunda aylik % 5 faiz ve ayrica aylik % 5 gecikme tazminati tahakkuk
ettirilerek tahsil edilir.

6.BOLUM
GOKSU AVM YONETIM VE DENETIiM ORGANLARI

MADDE 35-

GOKSU AVM YONETIMi

A- GOKSU AVM KAT MALIKLERI KURULUNUN OLUSMASI, YETKi ALANI VE
GOREVLERI

Ankara-Eryaman 8.ve 9. Etaplar 48147/1 Ada Goksu Avm Alaninda bulunan 128 adet ayrik ve
bitisik diizende insa edilmis Bagimsiz Bolum ticari yapilarin her biri kendi sorunlarma ve yalniz o bagimsiz
bolum ticari yapilara ait ortak yerlere iliskin olarak, bagimsiz bolum ticari yapilarin maliklerinden olusan
"AVM KURULU'NCA" yonetilir.

Avm Kurulu, bu ydnetim planinda tanimlanan AVM YONETIMINI belirleyip yonlendirmek ve
denetlemekle gorevli ve yetkilidir

Avm Yonetiminin, noterce onaylanmis bir Avm Kurulu Karar defteri bulunur. Bu defter Avm
Yonetim Kurulunun sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni Avm Yo6netim Kurulu arasinda devir teslim
edilir. Devir teslim edildigi Avm Kurulu’nun bilgisine sunulur.

Avm Kurulu; olagan veya olaganiistii toplanir.

Avm Kurulu, kendi iginde 5 asil 5 yedek liyeyi Avm Yonetim Kuruluna; 3 asil 3 yedek {iyeyi Avm
Denetim Kurul'una segerek gorevlendirir.

Avm Kurulu, olagan ve olaganiistii toplantilarinda Avm Yo6netim Kurulunun biitiin hesap ve
islemelerine, Avm Denetim kurulunun raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda,
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yonetim kurulunu aklama yada sorumlu tutma karar1 verir. Bu kararlar iiye tam sayisinin salt ¢ogunlugu ile
verilir.

Avm Kurulu, Avm Yo&netim Kurulunu yonlendirici kararlar alir; 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun ilgili hitkiimlerinin ve bu yonetim planinin dogru uygulanmasimi gozetir.

Avm Kurulu kat maliklerinin ortak gidere katilim paylarini (aidati) da belirleyen ve uygulanacak
olan yillik isletme projesini (biitgeyi) goriisiip karara baglar.

MADDE 36-
AVM KURULUNA KATILMA VE OY HAKKI
a-) Avm Kurulundan her kat maliki bagimsiz bdliimiine bagli arsa paymin miktar: ne olursa

olsun, bir oy hakkina sahiptir.(Arsa Pay1 belirlenene kadar) Kat Miilkiyeti Kanununun bu konudaki
hiikiimleri saklidir.'

Goksu Avm’de bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz bolim i¢in ayri
bir oy hakki vardir. Bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bdliimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip
olacag1 oy sayisi biitlin oylarin {igte-birinden fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler géz oniine alinmaz.

b-) Bir ticari bagimsiz boliime bir den ¢ok kimse malikse, Avm Kurulunda bunlari, i¢lerinden
vekaleten birisi temsil eder.

c-) Kat Maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (akil hastas1 vs.) ise,
onun yerine Avm Kurulu’na kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

¢) Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki, goriismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

d-) Kat maliklerinden biri kendi yerine, Avm Kurulu’na, diizenlenecek bir vekaletname ile bir
vekil tayin edebilir. Bu vekil genel kurula katilir, oy verebilir ve Avm Y6netim veya Avm Denetim Kurulu
iiyeliklerine aday olabilir ve segilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir.

e-) Kat Maliki tiizel kisi (sirket) ise tiizel kisinin yetkilendirecegi kisi yada kisiler Avm
Kurulu’na, katilabilir, oy verebilir, secebilir veya segilebilir.

f-) Kat maliklerinden biri oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir, bir kisi en fazla iki kigiye
vekalet edebilir.

MADDE 37-
TOPLANMA VE CAGRI
a-) Avm Kurulu ¢ogunluklu olarak her yil Haziran aymin ikinci haftasinda toplanir.
b-) Kurul, Yonetici tarafindan, toplant1 tarihinde en az 15 giin once biitiin kat maliklerine

imzalattirilacak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantmin yer, saat ve giindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin
konusulmasi, ancak katilanlarin ¢ogunluklu karar ile olabilir.

Ik cagr1 yapilirken, birinci toplantida toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) Avm Yonetim Kurulu, Avm Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordiigii
zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir. Yonetim Kurulu, Goksu Avm Kat maliklerinin iigte birinin yazili
istemi halinde, Avm Kurulunu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla ylkiimlidiir. Toplant1 isteminde
bulunan kurul {iyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar. Olaganiistii
toplantilarda sadece giindemdeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.
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MADDE 38-
TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

a-) Avm Kurulu, Géksu Avm Kat Maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan fazlasiyla
toplanir; toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

b-) Yeter say1 saglanamadig i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplanti izleyen diger hafta
icinde yapilir; toplant1 yeter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

c-) Kat Miilkiyeti Kanunu’nda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar saklidir. (Bkz..KMK.Md.24,32,42,44,45)

MADDE 39-
KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Avm Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmamis olsalar dahi, Goksu Avm’deki biitiin
kat maliklerini baglar. Avm Kurulunca verilen karar1 uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine sulh
mahkemesine bag vurarak hakimin miidahalesini isteme hakki saklidir. (KMK.Md.33)

MADDE 40-
KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Avm Kurulu'nun kararlari, Avm Yonetim Kurulu tarafindan noter onayli bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek
defteri imza ederler.

MADDE 41-
AVM YONETIM KURULU
B- AVM YONETIM KURULUNUN SECIMi

a-) Avm Kurulu, her yil Haziran aymin ikinci haftasinda yapacagi toplantida kendi arasindan
5(bes) kisiyi bir yil i¢in gdrev yapmak iizere asil Avm Yonetim Kuruluna, 5(bes) kisiyi ise, yedek Avm
Yonetim Kurulu iiyesi olarak secer. Eski Avm Yonetim Kurulunun goérevi, yenileri segilinceye kadar
devam eder.

b-) Avm Yonetim Kurulu, Géksu Avm’deki biitiin kat maliklerinin salt ve arsa ¢cogunlugu ile
secilir. Avm Yonetim Kurulu’na segilen iiyeler ilk toplantisinda yonetim kurulu bagkanini, baskan
yardimeisini, muhasip iiyesini secer. Gorev dagilimi ile ilgili bu karar noterden onaylatilarak temsil
yetkisini iceren imza sirkiileri de noterden onaylattirir.

Birinci ve ikinci tur oylamalarda Avm Yonetim Kurulu adaylarindan her hangi biri ¢ogunluk ile
secilemez ise, li¢iincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday Avm Yo6netim Kurulu’na segilmis olur. Eski Avm
Yoneticisi tekrar aday olup segilebilir.

Secim sonuglari, divan heyeti tarafindan tutulan tutanakla belirlenir.

Avm Yonetim Kurulunun segiminde yukarida belirtilen sekilde segim yapilamasa, kat
maliklerinden birinin basvurmasi {izerine, Avm Yonetim Kurulu asil ve yedek iiyeleri Sulh Mahkemesi
tarafindan tayin edilir.

¢-) Avm Kurulu, kendi segmis oldugu asil ve yedek iiyelerini (Yonetim Kurulunu) kendi arasinda
se¢im yaparak her zaman degistirebilir.

Ancak; Sulh Mahkemesince atanan yonetim kurulu asil ve yedek iiyeleri veya yonetici, atama
iizerinden 6 ay gegmedik¢e, Avm Kurul karari ile degistirilemez.

¢) Yonetim Kurulunun adlar1 ve soyadlari ile ev adresleri ve telefon numaralar1 Goksu Avm
girisinde bir yere asilir.
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MADDE 42-
C- AVM YONETIM KURULUNUN GOREV YETKi VE SORUMLULUKLARI
Avm Yonetim Kurulu kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

Avm Yonetim Kurulu, her yil, Avm Kurulu'nun yapacag: ilk olagan toplantisinda, o tarihe kadar Goksu
Avm alaninda goriilen hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle yiikiimliidiir.
. Bu amagla, gelir/gider durumunu goésteren bir raporu, Avm Kurulu {iyelerinin bilgisine toplantidan
en az bir hafta dnce sunar. Ayrica yazili talebi {izerine kat maliki bu raporun elden kendisine verilmesini
yonetim kurulundan talep edebilir.

Avm Yonetim Kurulu, gelir/gider hesabinin 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile ilgili bagkaca
yasalara gore usuliince tutulmasini, (Muhasebe Kayitlarmin Yapilmasi) bu hesaplara iligkin her tiir
belgenin yasal suresi boyunca saklanmasidan sorumludur.

Avm Yonetim Kurulu, 6zellikle asagida belirtilen gérevleri yapar:
a-) Avm Kurulu'nca verilen kararlar1 yerine getirir.

b-) Goksu Avm Yerlesim alam (ek vaziyet planinda sinirlar1 belirli olan) icindeki "ortak
yerler" in amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakim ve onarimu igin gerekli 6nlemleri alir. Bu
yerleri kiraya verebilir, kira sézlesmelerini fesih edebilir.Bu 6nlemlerin gerektirdigi ( bekgi, bahgivan,
elektrikei, tesisatgi, kaloriferci, giivenlik gorevlisi, muhasebeci, sekreter, avukat vb.) yeteri kadar gorevliyi
ise alir ve hizmet sozlesmeleri (giivenlik, temizlik vb), imzalar, fesih eder; bu kisilerin ¢aligmalarmi
diizenler, onlar1 yonetir, yonettirir, denetler, denetlettirir.

MADDE 43-
ISLETME BUTCESI HAZIRLAMA
a-) Avm Yonetim Kurulu goreve basladiginda, oniindeki zamani etkileyen bir "igletme Projesi"

(biitge) yok ise, veya var olsa bile Goksu Avm’nin mevcut ihtiyacini karsilamiyor veya gercegi yansitmiyor
ise 15 giin i¢cinde yenisini hazirlar. Varsa ve ihtiyaglar1 karsiliyorsa onu uygulamay: siirdiiriir "igletme
Projesi" (biit¢e) hazirlanirken, 6nce bir yillik giderlerin gesidi ve tutar1 tahmin edilir.

Boylece belirlenecek yillik gider, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 20. Maddesi uyarinca,
Goksu Avm Yerlesim Alaninda (ek vaziyet planinda smirlar1 belirli olan) bulunan bagimsiz boliim
sahiplerine "aidat" ( ortak gider pay1 ) olarak dagitilarak kat maliklerinden ilgili bagimsiz boliimiin m2 sine
gore talep edilir.

b-) Avm Kurulunca kabul edilmis bir igletme projesi varsa buna itiraz edilemez ve uygulanir.
Yok, ise yonetim kurulu gecikmeksizin bir igletme projesi yapar. Bu projede 6zellikle;

bl) Goksu Avm’nin bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlarma,
b2) Bu giderlerden her kat malikine diisecek tahmini miktari,

b3) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak {izere har kat malikinin vermesi
gereken avans tutar1 gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bolimden fiilen yararlananlara imza karsiligi veya
taahhiitli mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak 7 giin i¢cinde projeye itiraz edilirse durum Avm
Kurulu’nda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya Avm Kurulu’nun isletme giderleri ile ilgili kararlar1 Icra Iflas
Kanunu’nun 68,Maddesinin 1. Fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

c-) Avm Yonetim Kurulu ortak gider payini (aidatini) ve gecikme tazminatin1 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu'na dayanarak, bagimsiz bolimden kiraci veya alt kiraci olarak veya baska sebeple
devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Avm yonetim Kurulu bu talebini, bagimsiz boliim sahibide
dahil olmak {izere hepsinden birlikte veya ayr1 ayr1 talep edebilir.

Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sinirhidir. Kiract yaptigi 6demeyi
kira borcundan diiser.
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¢) Ortak gider paymnin (aidatin) 6deme yikiimlisii kat maliki (bagimsiz boliim sahibi)
oldugundan, yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz bolum sahibinden de
ylikiimliiliigiinii yerine getirmesini istemeye engel degildir. Onun sorumlulugu ortadan kalkmaz.

d-) Avm Yonetim Kurulu, her tiirlii gelir/gider izlemelerini, bunlarin belgelenmesini,
muhasebe kayitlarinin tutulmasini, banka hesaplarmin agilmasi, nakit, ¢ek, 6deme talimati kullanilmasini
(¢ift imza ile) aidat takibini, icra takibini vb. igleri yapmakla gorevli ve yetkilidir. Bu hizmetleri
yonetmekte veya vekalet verdigi gorevliler (devamli veya sézlesmeli) eliyle siirdiirtir.

e-) Avm Yonetim Kurulu, kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen
kat maliklerine ve/veya yiirlitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle ti¢iincii kisilere kars1t Goksu Avm (ek
vaziyet planinda siirlari belirli olan) Yerlesim Alanindaki biitiin kat maliklerini temsilen dava acar; icra
takibinde bulunur.

Bu ¢ercevede agilacak davalarda, davali olarak " Goksu Avm'"ni temsil eder. Avm Kurulu, Avm
Y 6netim Kurulu Bagkanina -kararla- temsil yetkisi verir.

Bu davalarin ve icra takiplerinin gerektirdigi tiim avukatlik iicreti ile her turlu yargilama giderleri,
ortak giderden karsilanir.

f-) Goksu Avm’ni ilgilendiren tebligatlar1 kabul eder.

g-) .Goksu Avm kapsamindaki ortak yer ve tesisleri Deprem Sigortasi dahil olmak iizere All-
Risk sigorta ettirir.

Avm Yonetim Kurulu bu maddenin 2/c ve 2/i fikralarinda sayilan gérevlerin yiiriitiilmesi igin
Bagkanina yetki verebilir. Yetki kararinda, yetkinin siniri, bor¢glanma ve harcamalar da gosterilerek agik
secik belirtilir. Bu tiir bir yetkilendirmenin diginda kalan biitiin borglandirma ve harcamalar karara
dayandirilir.

MADDE 44-
IMZA YETKISi

Her turlu belgelerde, yazismalarda ve Avm Yonetim Kurulunun hesaplarindan para ¢ekilirken ¢
imza kullanilmasi zorunludur.

MADDE 45-
DISARIDAN HIiZMET SATIN ALINMASI

Avm Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngoriilen yukaridaki hizmetler, Avm Kurulu'nca yetki
verildigi takdirde, s6zlesme yapilarak bir ger¢ek yada tiizel kisiye (sirkete) yaptirilabilir.

MADDE 46-
UCRETI

Avm Yonetim Kuruluna ddenecek ticret, Avm Kurulu'nca kararlastirilir ve buna gore biitge ayrilir. Bu konu
ilgili ayrilan biit¢e kalemi haricinde iicret ad1 altinda herhangi bir ayrica bir 6deme yapilamaz.

MADDE 47-
C- AVM DENETIM KURULU
DENETIM KURULUNUN SECIMIi

a-) Avm Kurulu her yil Haziran ayinda yapacagi toplantida kendi arasinda 3 (ii¢) kisiyi bir yil
icin asil, Avm Denetim Kuruluna, 3 (ii¢) kisiyi ise yedek Avm Denetim Kurulu olarak seger.

b-) Avm Denetim Kurulu kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ile secilir. Birinci ve
ikinci tur se¢imlerinde Avm Denetim Kurulu adaylarindan herhangi biri salt cogunluk ile segilemez ise,

19



ANKARA iLi ETIMESGUT iLCESi ERYAMAN GOKSU MAHALLESI 8-9 ETAP 48147 ADA 1 PARSEL GOKSUPARK
KONUTLARI (12 ADET A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L BLOKLAR) VE GOKSU ALISVERiIS MERKEZI (1 ADET M BLOK)
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

lglincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday Avm Denetim Kurulu iiyesi se¢ilmig olur.Eski Avm
Denetim Kurulu iiyeleri tekrar segilebilir.

Secim sonuglari, divan heyeti tarafindan tutulmus ve imzalanmis tutanak ile belgelenir
MADDE 48-
D- AVM DENETIM KURULUNUN GOREV YETKIi VE SORUMLULUKLARI

1-) Avm Denetim Kurulu, Avm Yo6netim Kurulunun hesap ve iglemlerinin en az ti¢ ayda bir
denetler ve Haziran aymda yapilacak toplantida kat maliklerinde verecegi raporda denetim sonucu ve
Goksu Avm Yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir.

2-) Avm Denetim Kururlu, raporunu ve verecegi kararlar1 noter onayli bir deftere yazarak imza
eder.

3) Avm Kurulu, gerekli goriir ise, Avm Yonetim Kurulunun faaliyetleri ile ilgili islemlerini
disaridan bir uzmana inceletebilir.

MADDE 49-
UCRETI

Avm Yonetim ile Denetim Kurulu iiyelerine (asil) 6denecek ticret, Avm Kurulu'nca belirlenir ve karsiligi
isletme projesinde (biitgede) gosterilir.

MADDE 50-
GOKSU AVM KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

GOKSU AVM MALIKLERININ BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKIN HAK VE
YUKUMLULUKLERI

Goksu Avm Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan ticari bagimsiz bolimler lizerinde (Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun ve bu Yonetim Plani’nin hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanun'un
maliklere tanidigi biitlin hak ve yetkilere sahiptirler.

Goksu Avm Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte
olmamak kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Goksu Avm Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina
uymak; yasaya ve yonetim Plani’na aykir1 davranigslardan kaginmak zorundadirlar.

Goksu Avm Kat malikleri;

a-) Bagimsiz boéliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
diizenleyemez; giiriiltiilii hareketlerde bulunamaz; 6zellikle saat 22:00 den sonra televizyon, radyo vb
araclart komsular1 rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar. Nisan, diigiin gibi ayrik nedenlerle
diizenlenecek toplantilar da 6teki kat maliklerini rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.

b-) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkelemezler,
su dokemezler, ¢op atamazlar, (camasir balkonlar1 hari¢) binanin dig cephesine veya distan goriilebilecek
yerlerine ve bahgelere ¢amagir asamazlar.

c) Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde
kullanamazlar.

¢) Ana gayrimenkul kiitiigiinde diikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz
boliimlerini kullanirken, 6teki kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, giiriiltd, sarsinti
yapamazlar.

Kat malikleri veya herhangi bir sebeple kullanicilari, Avm Yoénetim Kurulu’nun belirtmis veya
belirleyecegi is yeri agilis ve kapanis saatlerine kesinlikle uyacak olup, belirlenen saatte mutlaka isyerleri
acilacak, belirlenen saatten Oncede kapatilmayacaktir. Bu durum giivenlik tarafindan tutanak ile tespit
edildigi takdirde bu konuda yonetim kurulu ne yaptirim uygulanacagi hakkinda karar verir.
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Bagimsiz boliimil kullanmaya baglayan kat maliki, kirac1 veya her ne sebeple olursa olsun kullanan
Ozel yada tiizel kisi en ge¢ 7 (yedi) giin i¢cinde isletmenin vergi levhasi ile temsile yetkili kigilerin imza
sirkiilerinin bir 6rnegini Avm Yonetimine vermekle yiikiimliidiir. Bu husus belirlenen siire igerisinde yerine
getirilmedigi takdirde is yerinin faaliyet gostermesi Avm giivenlik birimlerince engellenir.

d-) Avm Yonetim Kurulu oy cokluguyla miisaade etmedik¢e, binanin on, arka veya yan
cephelerinde bagimsiz bdliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan goriinen veya disariya
sarkan levha ve tabela asamazlar; balkon veya teraslara, binanin genel goriintii ve giizelligini bozacak sekil
veya renkte gilineslik koyamazlar, giivenlik dnlemleri alamazlar. Bagimsiz boliimiin cam 6nii, vitrin 6nii ve
giris gibi yerlere, ortak alan olan koridorlara teshir veya reklam amagli olarak mal veya malzeme
koyamazlar.

e-) Bagka bir bagimsiz ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in bagimsiz
boliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten kaginamazlar.

f-) Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiract olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad
ve is adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin iginde) kanuni tebligat adreslerini Goéksu Avm Yonetimi’ne
bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin ydnetimde mevcut son
adresine veya tapu kayitlarinda ki adreslerine yapilan tebligat gecerli sayilir.

MADDE 51-
ORTAK YERLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu Goksu Avm ortak yerlerden ve tesislerden
(bodrum, siginak, kazan dairesi, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.den) yararlanmak
hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlglide yararlanacaklarin
Avm Kurulu'nca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, Avm alanlarindaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, gocuk bahgelerinden) Avm Kurulu'nun belirledigi esaslar ¢er¢evesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;
a-) Bulunduklar1 Géksu Avm’nin mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir.
b-) Avm Kurulu'nun onaymi almadik¢a, bulunduklar1 yapimin ortak yerlerinde insaat, onarim

ve tesisler, dis cephe badana veya boya yapamazlar balkonlarin veya parmakliklarmin rengini
degistiremezler.

c) Goksu Avm kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar verecek
veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davramsglarda bulunamazlar; bunlardan yararlanmaya yonelik
olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykir1 davranamazlar.

Bu yonetim planinda ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nda kat maliklerinin
yiikiimliiliiklerine iligkin olarak yer alan biitiin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya alt kiract
olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu
yiikiimliiliiklere aykir1 davrananlar kat malikleri ile birlikte muteselsilen sorumludurlar.

MADDE 52-
E - GOKSU AVM’NIN ORTAK GIiDERLERINE KATILMA
GENEL OLARAK ORTAK GIDER

48147 Ada 1 Parsel Goksu Avm’nin ek vaziyet planinda sinirlar1 belirli olan alan igerisinde kalan
ticari bagimsiz bolim sahipleri (kat malikleri) i¢in ortak giderlere katilmak zorunluluktur. Ancak 47
Numarali bagimsiz boliim, market olarak isletilmesi sartiyla aidat ve ortak giderlerin 2/3 {inden
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sorumludur. 21 Nolu bagimsiz boliim ise sinema veya eglence merkezi olarak isletilmesi sartiyla aidat ve
ortak giderlerin 1/5 inden sorumludur.

Yukarida aciklanan giderler,"aidat" ve/ veya "avans" bi¢iminde olabilir.

MADDE 53-
GOKSU AVM ORTAK GIDERLERINE KATILMA
a-) Yonetim Planina ve Avm Kurulu kararma gore belirlenmis (ticari igyerlerinde olusan)

Goksu Avm ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (Giivenlik, Sulama, Temizlik, Catt Onarimi, her
tiirlii onarim, koruma ve sigorta, tim isletme giderleri vb.) Goksu Avm’nin biitiin kat malikleri tarafindan
kargilanir.

Goksu Avm Kat Malikleri bulunduklar1 yapiya iligkin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya
Liizum veya ihtiyaci olmadigini, kiraya vermedigini — veremedigini veya herhangi bir sebep ileri siirmek
suretiyle "ortak gideri" ve "avans payim" 6demekten kaginamazlar.

b-) Ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen Goksu Avm kat maliki,
O0demede geciktigi giinler igin aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

c) Ortak gider ve avans payini 6demede bir aydan fazla geciken Goksu Avm kat maliki
hakkinda, Avm Yonetim Kurulu, bu Yoénetim Planina, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'na ve genel
hiikiimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

d-) Ortak giderlerden bir gidere, Goksu Avm kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun
bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiraci, kullanici, ¢alisani... vs.) kusurlu hareketi ile sebep
olmussa yapilan 6deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir,

e) Goksu Avm ortak giderlerinin bagimsiz Ticari béliimlere boliistiiriilmesinde 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesi hiikiimleri esas alinir.

MADDE 54-
HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI
1-) Avm Yonetim Kurulu ve Avm Kurulu tarafindan verilen karar1 yasalara veya yonetim plant

hiikkiimlerine aykir1 bulan Goksu Avm kat maliki, usul ve yasa hiikiimlerine gére Sulh Mahkemesine
basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2-) Goksu Avm Kat Maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine veya diger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nda veya bu Yonetim
Plani'nda 6ngoériilen borg ve yiikiimliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir
bagka kat maliki, sulh mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir.Kat maliki, Avm Yonetim Kuruluna basvurarak, davamin Avm Yonetim Kurulu
tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3-) Goksu Avm Kat maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
oteki kat maliklerinin haklarmna, onlar icin "c¢ekilmez hale gelecek" derecede aykiri davranirsa, kat
malikleri, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 25. Maddesi hiikiimleri ¢ergevesinde, o kat malikinin
bagimsiz boliim lizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Goksu Avm Kat Malikleri -"ortak gider avans paymi” zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim yili
icinde her yil ii¢ (3) defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemekte bir yil 1srar etmigse " veya " bagimsiz boliimiinii randevuevi veya
kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa", yukarida deginilen "¢ekilmezlik" hali meydana gelmis
sayilir.
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MADDE 55-
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Goksu Avm kapsamindaki bir bagimsiz bolumun, bir arsa paymin satilmasi 'halinde, 6teki kat
malikleri dncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

MADDE 56-
YENILIiK VE iLAVELERIN GIDERLERINE KATILMA

1-) Goksu Avm yapilarinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullamlir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydamin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten veya hidrofor yapilmasina
vs.) iliskin yenilik ve ilaveler, Goksu Avm kat maliklerinin sayis1 ve arsa payi ¢ogunluguyla verecekleri
karar {izerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore 6denir.

2-) Goksu Avm ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler ¢ok
masrafliysa veya yapinin biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi gereken yerlerinde bulunmuyorsa,
bunlardan faydalanmak istemeyen Goksu Avm kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik
ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince 6denir.

MADDE 57-
TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

1-) Goksu Avm’ne tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla kayitlanmasi veya Goksu
Avm’nin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi ile ilgili isler tim Ada kat maliklerinin
oybirligi ile verecegi kararla yapilir.

2-) Ortak yer ve tesislerin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapi ve tesislerin arsasmin
miilkiyetinin bagkasma devredilmesi gibi tasarrufu islemlerin yapilmasi tiim Ada kat maliklerinin oybirligi
ile verilmis kararlarina baglhidir.

MADDE 58-
KAMU KURUMLARINA AiT BINALAR

Miilkiyetinin tiimii kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar ile (daireler) bu yapilarin {istiinde
bulundugu imar adasi, ait oldugu idare tarafindan gorevlendirilen kisiler tarafindan yonetilir.

MADDE 59-

YONETIM SEMASI

Goksu Avm kat malikleri kurulu 128 bagimsiz boliim maliki

Avm Yonetim Kurult .......ooooooiieiiie e 5 Kisi Asil 5 Kisi Yedek
Avm Denetim Kurulu .........ccooooeiiiiiiiieceeeeeeee e 3 Kisi Asil 3 Kisi Yedek

KARAR DEFTERLERI
I- Avm Kurulu Karar Defteri
2- Avm Yonetim Kurulu Karar Defteri

3- Avm Denetim Kururlu Karar Defteri
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7. BOLUM
DiIGER HUKUMLER

MADDE 60 — isbu Yonetim Planinda yer alan herhangi bir hiikmiin herhangi bir sebepten 6tiirii hiikiimsiiz
kalmasi, diger hiikiimlerin gegerliligini etkilemez.

MADDE 61 — Kat Miilkiyeti Kanununda veya isbu ydnetim planinda farkli bir hiikiim bulunmadikga,
yonetim kurulunca bagimsiz bolim maliklerine ve Toplu Yapir Temsilciler Kurulu iiyelerine yapilacak
tebligatta 7201 sayil1 tebligat kanununun 3220 sayili kanunla eklenmis ‘ek madde’ hiikkmiine gore hareket
edilir.

Ortak taginmazda her bagimsiz boliim sahibi, blok yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligat
yoniinden gecerli olmak iizere, Tiirkiye’de bir adresini yazili olarak bildirmek zorundadir. Blok yonetimi
ve ortak giderler ile ilgili tebligatlar bu adrese yapilir.

Bagimsiz bolim sahibinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese tebligat
yapilamamasi halinde bundan sonraki tiim tebligatlar o kisiye ait bagimsiz boliimde fiilen oturana yapilir.
Tebligatin bir 6rnegi apartman girisinde bulundurulacak ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bolimde fiilen
oturana bu sekilde yapilacak tebligat, bagimsiz boliim sahibine yapilmis sayilir,

Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa ilan tahtasina asilan tebligat 6rnegi bagimsiz boliim sahibine
yapilmis sayilir.

Ayrica bagimsiz boliimde oturanlar 1774 sayili kimlik bildirimi kanuna goére konuta tagindiktan en
gec 15 giin igerisinde ilgili muhtarliktan alinan aile bildirim beyan figini bagli olduklar1 Yo6netim Kurulu’na
vermek zorundadirlar. Aksi halde ilgililer sorumlu olacaklardir.

MADDE 62- Yonetim Kurullarinin hizmetleri igin ayr1 ayri birer biiro olusturulur. Biiroda ¢alisacak
personel niteligi ve sayisi yonetim kurullarica belirlenir.

MADDE 63- Goksupark Konutlar1 ile Goksu Avm Toplu Yapi Yonetim Plani’nin kat maliklerince
onaylamasi, 48147 Ada 1 Parsel i¢indeki ve ekli vaziyet planinda gosterilen sinirlar dahilinde kalan A, B,C
D, E, F, G H, L J, K, L, M Bloklarin 2004 tarihli yonetim planlarimin degistirilmesi ile uygulamaya
konulacaktir.

MADDE 64- Goksupark Konutlar1 ve Goksu Avm Toplu Yap1 Yonetim Plani olarak bu plan uygulanir.
Bu yo6netim planinin degistirilmesi s6z konusu oldugunda kat maliklerinin en az 1/3 iiniin talebi 4/5 inin
onay1 gerekmektedir.

MADDE 65- Goksupark Konutlari ve Goksu Avm Toplu Yapir Yonetim Plani 65 Madde olarak
hazirlanmis olup Etimesgut Tapu Sicil Miidiirliigii tarafindan onaylandig: tarihten itibaren gegerli olmak

lizere yiiriirliige girer.

Bu yonetim plam 29.12.2009 tarihinde Etimesgut Tapu Sicil Miidiirliigii’ne 42900 Yevmiye
numarasiyla tescil ettirilmistir.

24



